Ministerio del
Medio
Ambiente

Gobierno de Chile

APRUEBA PROGRAMA DE COMPENSACION DE
EMISIONES DEL PROYECTO “PROYECTO
INMOBILIARIO DS 19 VISTA AVELLANEDA”
CALIFICADO AMBIENTALMENTE MEDIANTE RCA
N° 202608101241/2026

RESOLUCION EXENTA Ne: ~ 06286/2026

Concepcion, miércoles, 4 de noviembre de 2026

VISTOS:

La ley N° 19.300, del 09 de marzo de 1994, del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia, sobre Bases Generales del Medio Ambiente, el Decreto Supremo N° 04, del
22 de febrero de 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, que establece el “Plan de Descontaminacién Atmosférica
para la comuna de Los Angeles”; la Resolucién Exenta N° 2225 del 15 de abril de 2025, que “Aprueba instructivo
para la tramitacién de solicitudes de aprobacion y de modificacién de programas de compensacion de Emisiones
nacional”’; la Resolucion de Calificacion Ambiental N° 202608101241 del 17 de agosto de 2026, que califico
ambientalmente favorable el “Proyecto Inmobiliario DS 19 Vista Avellaneda”; la Carta S/N del 01 de septiembre de
2026 que conduce el Plan de Compensacién de Emisiones (PCE), y la carta S/N del 30 de octubre de 2026, que
ingresa actualizacion del PCE, ambas de la empresa “Servicios Inmobiliarios ECOMAC S.A.”y,

CONSIDERANDO:

1.- Que, mediante Resolucibn Exenta (RCA) N°
202608101241 del 17 de agosto de 2026, la Comisién de Evaluacion de la region del Biobio, califico
ambientalmente favorable el proyecto “Proyecto Inmobiliario DS 19 Vista Avellaneda”.

2.- Que, conforme a los establecido en el considerando
Tabla N° 7.2.4 de dicha resolucién, el titular “Servicios Inmobiliarios ECOMAC S.A.”, presento un PCE a la SEREMI
del Medio Ambiente de la Regidn del Biobio, mediante Carta S/N del 01 de septiembre de 2026, y a través de la
carta S/N del 30 de octubre de 2026, ingreso actualizacion del PCE a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el
Art. N° 48 del D.S. N° 04/2017 que establece el “Plan de Descontaminacion Atmosférica para la comuna de Los
Angeles”, y la Resolucion Exenta N° 2225/2025 que “Aprueba instructivo para la tramitacion de solicitudes de
aprobacioén y de modificaciéon de PCE nacional”.

3.- Que, de acuerdo alo establecido en la RCA el proyecto
a partir del tercer afio de su desarrollo compensara el 120% de las emisiones generadas en el afio su maxima
emision correspondiente al 5 afio, equivalente a 2.25 ton/afio, resultando una compensacion de 2.70 ton/afio.

4.- Que, en razdn de lo establecido en el punto 3.6.6 de la
Resolucion Exenta N° 2225/2025, que “Aprueba instructivo para la tramitacion de solicitudes de aprobacion y de
modificacion de PCE nacional”, se aplicara a las emisiones provenientes del material particulado resuspendido la
proporcion 3:1, quedando el calculo final de las emisiones a compensar de la siguiente manera;

Compensacion de emisiones por combustion (120%) 0.15 ton/afio
Compensacion de emisiones por resuspension afio 5 2.55 ton/afio
Proporcional resuspension (3:1) 0.85 ton/afio
Total a compensar 1,00 ton/afo




5.- Que, de acuerdo a la tabla del punto anterior y a lo
presentado en el PCE, el proyecto debera compensar un valor de 1,00 ton/afio de MP, para lo cual el titular se
compromete a retirar 30 calefactores a lefia de combustién lenta con sistema templador e instalar 30
calefactores a Pellet, correspondientes al 80% de la compensaciéon, en adicién al recambio de 7
calefactores a lefia de combustion lenta con templador, e instalar 7 equipos eléctricos tipo Split inverter
equivalentes al 20% restante de la compensacion.

6.- Que, es factible que durante el proceso de
implementacion puedan modificarse tanto el numero de calefactores de cada tipo como sus respectivos porcentajes
de participacion, conforme la alternativa que elijan los beneficiarios, garantizando de igual manera la
compensacion total de 1,00 ton afio.

7.- Que, de acuerdo con dicho PCE el cronograma de

implementacion sera el siguiente:
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8.- Que, de acuerdo al cronograma anterior, la medida de
compensacion estarad operativa en las viviendas en un plazo de 13 meses, y como medidas de verificacion, se
presentaran a la SEREMI del Medio Ambiente region del Biobio y a la Superintendencia del Medio Ambiente tres
documentos: (1) Desinstalacién de los Calefactores actuales; (2) Disposicion Final de los Artefactos retirados; (3)
Instalacién y capacitacion en la operacion de los nuevos artefactos de calefaccion. Este ultimo hito considerara
una constancia de conformidad por parte de los beneficiarios.

9.- Que, el Titular se compromete con presentar un
informe de cumplimiento de la finalizacion de la ejecucion del recambio de calefactores. Dicho informe contendra
al menos lo siguiente:

a. Listado con los datos de los beneficiarios del
programa de compensacion (nombre, rut, direccién, contacto, etc.):

b. Georreferenciacion de cada vivienda (en formato
SHAPE y KMZ), en coordenadas UTM y Datum WGS84 para acreditar la ubicacion de los beneficiarios del PCE.

c. Registro de artefactos existentes asociados a cada
vivienda beneficiada. Para lo anterior, se debera considerar la asignacién de nimeros de serie Unicos a los
artefactos retirados, los cuales deberan ser registrados en la planilla de identificacion de beneficiarios y recambios.
También se debera considerar el levantamiento de imagenes del recambio del calefactor existente segin se indica
a continuacion: Al menos, 1) Imagenes del calefactor a reemplazar en el lugar donde esta instalado sin
intervenciones, donde se pueda observar el ducto de salida completo, antes y después de su retiro; 2) ductos de
escape al exterior de la vivienda antes y después del retiro; 3) reparacion/cierre del ducto de escape posterior al
recambio; 4) imagen del calefactor ya retirado con nimero de serie asignado anotado en su superficie (visible y
legible);



d. Documento firmado por cada uno de los beneficiarios
y por el Titular o su representante, con la finalidad de dar cuenta de la correcta instalacion de los nuevos artefactos
y conformidad del beneficiario. Se incluird dentro de la documentacion, la recepcion conforme del calefactor nuevo
junto con el nimero de registro del nuevo equipo y el registro de la capacitacion respecto al uso del calefactor
nuevo. Mediante el documento firmado, los beneficiarios se comprometeran a dar un correcto uso del calefactor
nuevo durante un tiempo mayor o igual al periodo a compensar por parte del Proyecto;

e. Certificado de instalaciéon de cada equipo instalado;

f. Certificado de chatarrizacion: para acreditar que los
calefactores a lefia antiguos no seran utilizados en el futuro, se anexard un documento firmado por la empresa a
cargo de la chatarrizacién y posterior eliminacién de cada uno de ellos. El documento incluird un listado con el
namero de identificacion asignado de cada calefactor a lefia antiguo chatarrizado y eliminado y, ademas, se incluira
informe de referencia del proceso de chatarrizacion;

g.Garantia tanto para los equipos como para las
instalaciones.

10.- Que, la medida propuesta cumple con los criterios de
compensacion establecidos en el Art. N° 48 del D.S. N° 04/201 que establece el “Plan de Descontaminacion
Atmosférica para la comuna de Los Angeles”, y la Resoluciéon Exenta N° 2225/2025, que “Aprueba instructivo para
la tramitacion de solicitudes de aprobacion y de modificacion de programas de compensacion de Emisiones
nacional”

RESUELVO:

1. Apruebase el Plan de Compensacion de Emisiones
del proyecto “Proyecto Inmobiliario DS 19 Vista Avellaneda, calificado ambientalmente mediante RCA N°
202608101241 del 17 de agosto de 2026, del titular “Servicios Inmobiliarios ECOMAC S.A.”, ingresado a la
Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente de la Regién del Biobio mediante Carta S/N del 01 de
septiembre de 2026, y actualizado a través de la carta S/N del 30 de octubre de 2026.

2 . Iniciese la ejecucion y reporte de dicho PCE de
acuerdo con el cronograma de actividades contenido en esta resolucion.

3 . Preséntese en las respectivas plataformas de la
Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), el inicio de la ejecucién del proyecto (Sistema de Resoluciones de
Calificacion Ambiental —-SRCA) y cargar tanto la Resolucién aprobatoria como el Programa de Compensacion de
Emisiones, asi como su respectivo seguimiento (Sistemas de Seguimiento Ambiental-SSA), segun lo
establecido en la Resolucion Exenta N°1518/2013 y Resolucién Exenta N°223/2015, ambas de la SMA, o a las
gue reemplace, con copia a esta Secretaria a través del correo: oficinadepartesbiobio@mma.gob.cl .

4 . Publiquese la presente resolucion en el sitio
electronico del D.S. N° 04/2017 del Plan de Descontaminacién Atmosférica de Los Angeles.

ANOTESE Y COMUNIQUESE

Ministerio del
Medio

Ambiente

MARIO MAURICIO DELANNAYS ARAYA
Seremi
REGION DEL BIOBIO

Documento firmado con Firma Electrénica Avanzada
Documento original disponible en: https://ceropapel.mma.gob.cl/validar/?key=24543269&hash=6b2ef
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